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1. Uvod

1.1 Uéel a cil dokumentu

1.2 Pouzité podklady

1.3 Metodika zpracovani

1.4 Rozsah a oblasti porovnani

Tento dokument slouzi k porovnani dvou zamér( fesicich Uzemi jezera Milada -
koncepc¢ni studie rozvoje jezera Milada (déale jen KS) a projektu Divoka Milada (dale jen
DM). Porovnani je zpracovano autory plivodniho zaméru Mandaworks, ktefi vyhodnocuji
miru souladu a sluditelnosti navrhovanych pfistupl k vyuziti zemi.

Cilem dokumentu je:

posoudit vzajemny soulad a slucitelnost navrhovanych pristupd k vyuziti zemi,
identifikovat shodné prvky, rozdily a pfipadné rozpory,

vyhodnotit podminky mozného souziti obou zamérl v jednom Gzemi,
formulovat doporuceni pro dalSi faze pfipravy a koordinace rozvoje uzemi.

Dokument nema za cil hodnotit kvalitu jednotlivych zamér(, ale analyzovat jejich
vzajemné vztahy v prostorové, funkeni a provozni roviné. Vzhledem k rozdilné mife
detailu zpracovani, kdy KS byla vypracovana jako plnohodnotny uzemné planovaci
podklad a zamér DM je zatim ve fazi konceptualni vize, je tato skutecnost zohlednéna pfi
porovnani a interpretaci jednotlivych prvkd obou dokumentd.

Porovnani vychazi z nasledujicich podklad:
e KoncepcCni studie uzemi jezera Milada, prosinec 2022, zpracovana Mandaworks pro
DIAMO, s.p.
podklady projektu Divoka Milada - MIL_STS_251204.pdf, Zoo Usti nad Labem
verejné dostupné podklady o zaméru DM na internetu
ustni konzultace a jednani se zastupci Zoo dne 30.1.2026

Porovnani obou zamérd je provedeno na zakladé:

analyzy textovych a grafickych podkladd,

prekryvu mapovych a situac¢nich vykresu,

srovnani koncepcénich, prostorovych a provoznich principd,
ustni konzultace.

Vyhodnoceni je doplnéno schématy a mapovymi prilohami.

Porovnani zaméru KS s DM je v tomto dokumentu zaméreno na vybrané tematické oblasti,
které maji zasadni vliv na celkovy charakter a vyuziti uzemi.

Porovnani se vztahuje zejména k nasledujicim okruhlm:
e porovnani feSeného Uzemi a prostorového vymezeni
e porovnani funk&niho vyuziti a charakteru uzemi
e porovnani cestni sité a infrastruktury
e porovnani rekreacnich aktivit a zplsobu uzivani uzemi

Jednotlivé kapitoly dokumentu se témto oblastem vénuji samostatné a porovnavaiji je z
hlediska miry zachovani koncepénich zamér(, jejich pfipadné modifikace nebo nahrazeni.
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2. Porovnani zaméru

2.1Popis zaméra

2.2 Porovnani feseného uzemi
a prostorového vymezeni

Koncep¢ni studie JM

KS vychazela z participativné formulovanych pozZadavk( v dokumentu Sdilena vize
Jezera Milada (vizemilada.cz). Mezi kliCové cile navrhu patfi nalezeni vzajemné souhry
mezi dvéma oblastmi, které jsou ¢asto vnimany jako protichlidné — kvalitnim pfirodnim
prostfedim a atraktivni pfiméstskou aktivni rekreaci. Navrh koncepce kombinuje plochy
prirodni, rekreac¢ni a v mistech vstupd do Uzemi také plochy pro omezeny rozvoj —
vystavbu, ktera by propojila uzemi s okolim a nabidla nové sluzby a funkce v oblasti
jezera. V Design manudlu Uzemi jsou stanoveny zakladni architektonické a designové
principy, které zajisti jednotny pfistup k feSeni zemi. Navrh fesil Upravu cestni sité a
dopravniho pfistupu tak, aby bylo uzemi Iépe propojeno s okolim a aby se v okoli jezera
predeslo rizikovym konfliktim mezi rekreacnim pohybem a dopravou. KS se rovnéz
zabyvala budouci spravou a managementem uzemi. Vzhledem ke slozité majetkopravni
situaci bylo navrzeno nékolik moznych modell budouci spravy, pficemz koneény model v
dobé zpracovani KS nebyl definovan a otazka budouci spravy Uzemi z(stala oteviena.

Divoka Milada

Projekt usiluje o vytvoreni unikatniho uzemi kolem jezera Milada, které propoji ochranu
pfirody, volnoCasové aktivity, védecky vyzkum a podporu mistni ekonomiky. Zameér neni
zalozen na klasické zoologické zahradé, ale na rozsahlém, 700hektarovém pfirodnim
parku, kde budou velci kopytnici pfispivat k obnové pfirodnich proces( v krajiné po tézbé
uhli. Projekt klade diraz na udrzitelny rozvoj, vzdélavani a zazitky z divoké pfirody
spojené s aktivnim odpocinkem. Podporu ma od regionalnich instituci v€etné
Biologického centra AV CR, Usteckého kraje i mésta Usti nad Labem. Realizace zahrnuje
biologicky monitoring, pfipravu projektl a ziskavani dotacnich prostiedkdl s cilem
dlouhodobé zvysit biodiverzitu a zlepSit kvalitu Zivota v regionu.

Koncep¢ni studie JM

Hranice feSeného Uzemi KS byly stanoveny v ramci zadani
krajinné-urbanisticko-architektonické soutéze Jezero Milada a zahrnovaly predevsim
pozemky ve spravé spravce Uzemi, spolec¢nosti DIAMO, s.p.

Divoka Milada

Zameér DM mirné rozSifuje hranice Uzemi v severni ¢asti, v zapadni oblasti kolem nadrze
Zaluzany a podél jizni hranice, tak aby byly do Uzemi zahrnuty dalSi pfirodni a ekologicky
vyznamné oblasti a plochy vhodné pro pohyb zvifat. Oproti KS neni v Uzemi zahrnuta
plocha ocelarny.

Vyhodnoceni vzajemného souladu

RozSifeni uzemi DM neni v rozporu s KS, naopak pfinosné zaclefnuje oblasti s vysokym
ekologickym potencidlem (okoli nadrze Zaluzany) a mensi vodni plochy pod jednotny
krajinny management s cilem posilit lokalni biodiverzitu. RozSifeni hranic uzemi a s tim
souvisejici majetkopravni otazky nejsou pfedmeétem této analyzy a jejich feSeni spada do
kompetence pfipravy zaméru DM.

Redukce uzemi o plochu ocelarny je vzhledem k nejasné budoucnosti tohoto uzemi
logickym krokem.
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2. Porovnani zamérd

Obr. 1: Porovndni hranic KS a DM
(MW)

2.3 Porovnani funkéniho vyuziti
a charakteru uzemi

E/ | Hranice uzemiKs

R |

/ i
o // i E Plochy rozsiteni izemi DM
)

E Plochy redukce tizemi DM
>

Koncepc¢hni studie JM

KS déli tzemi na pét charakter( s rliznou intenzitou vyuziti: plochy zdstavby, rekreace v
pfirodé, prirodni plochy s ¢dstec¢nym rekreacnim vyuzitim, pfirodni plochy a prirodni
plochy s vysokou ekologickou hodnotou. Cilem studie bylo vymezit omezené Uzemi pro
vystavbu u hlavnich vstup( do Gzemi - Hrbovice, Trmice, Roudniky a Ocelarna. Tyto
oblasti maiji slouzit jako centra zazemi pro navstévniky, s parkovisti u pfistupovych bodd a
zaroven jako propojeni s okolim.

Hrbovice zahrnuji sportovné-rekreacni areal diky dobré dostupnosti z okoli. Trmice, diky
svoji blizkosti u jezera, zahrnuje malé kotvisté ve vychodni ¢asti zatoky. Severozapadni
Cast, rozvojova plocha Novych Vyklic, byla ponechana jako rezerva pro moznou budouci
realizaci zaméru.

Hlavni rekreacni oblast je navrzena kolem severovychodniho pobfeZzi a hlavni plaze. Podél
severniho bfehu na ni navazuji pfirodni plochy s rekreacnim vyuzitim, zejména vstupy do
jezera, malé plaze a mola. Jizni ¢ast pobrezi je zachovana jako pfirodni Uzemi s vysokou
ekologickou hodnotou.

Divoka Milada

Schéma charakteru DM vychazi ze ¢lenéni KS. Zavadi jeden novy charakter — vodni
plochy s vysokou ekologickou hodnotou, ¢imz vymezuje pasmo podél celého jizniho
bfehu vCetné zatoky. Tim dochazi k redukci rozvojové plochy v oblasti Trmice a
¢asteCnému posunuti této plochy dale od bfehu jezera. U vstupu Roudniky je navrzeno
posunuti hospodarského objektu smérem na vychod. Na jiznich svazich je rozSifena
plocha pfirodni s vysokou ekologickou hodnotou, ktera zahrnuje svahy Rabenov a ¢ast
luk.

Vyhodnoceni vzajemného souladu

V kategorizaci a déleni ploch v Uzemi je zfejmé, Zze zamér DM vychazi a ve velké mife
respektuje pristup stanoveny v KS. Rozvojové plochy u vstupl Hrbovice a Roudniky jsou
zachovany. Plocha ocelarny neni zahrnuta, i pfesto se jedna o jeden z vyznamnych
vstupd, ktery bude nutné zohlednit.
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Vstup Trmice je nejvice pozmeénén, a to zejména zavedenim zklidnéné vodni plochy a
zahrnutim zatoky. Jizni bfeh a vétsi ¢ast zatoky jsou navrzeny jako zklidnéné i v KS, avSak
zavedeni pasma vodnich ploch s vysokou ekologickou hodnotou a s tim souvisejici
omezeni rekreacniho vyuziti pfedstavuje posileni vyznamu tohoto uzemi oproti KS. V
ramci ustniho jednani se zastupci Zoo byl vysvétlen zamér presunout kotvisté do SZ Casti
jezera a umistit stanici IZS do SV ¢asti. Tento prvek vSak neni zanesen do stavajicich

mapovych podkladd, a peni tak mozné posoudit jeho provazanost s rekrea¢nimi aktivitami
ani napojeni na cestni sit.

Posunuti hospodaFského objektu u Roudnik{ vychazi z plodnych narokd a z jiné naplné
oblasti-podpora biodiverzitnich opatieni, oproti farmé s domestikovanymi zvifaty. Uprava
naplné a posunuti objektu oproti KS neni v rozporu s koncepci Uzemi.

RozSifeni pfirodni plochy s vysokou rekreacni hodnotou na jiznich svazich vice nez
zdvojnasobuje tuto plochu. Naplh tohoto Uzemi bude predevsim pro pastevni rezervaci s
pohybem verejnosti po vyznacenych a zabezpecenych trasach. Oploceni je dle vyjadreni
zastupcl Zoo zamysleno v nejmensi nutné mire, kvlli zachovani prostupnosti pro volné
Zijici zvér, ale ze stavajicich podkladd a dokumentace neni ziejmy rozsah a umisténi plot(
v této €asti uzemi, a neni mozné posoudit, jaky dopad budou mit oploceni na nové
navrhovanou cestni sit v KS a jeji pfipadné omezeni.

Posouzeni charakteru v této ¢asti vychazi ze schématu charakteru ploch DM (obr. 3). V
dalSich podkladech DM, pfedevsim ze schématu aktivit a rekreace (obr.4), vSak vétSina
ploch zastavby a rekreace neni zakreslena. Dle Ustniho vysvétleni zastupcl Zoo jde o
grafickou zkratku z divodu nedofesgeni podrobnosti, avéak s plochami se stale podita pro
zastavbu a rekreaci. Vzhledem k vyznamu této ¢asti uzemi by bylo vhodné v
nasledujicich dokumentacich tuto ¢ast graficky zanést, aby bylo mozné posoudit jeji
rozsah a umisténi v navaznosti na KS.

Charakter Uzemi a déleni ploch v zaméru DM pejsou v zasadnim rozporu s KS, nékteré
aspekty vSak vyzaduji dalsi upfesnéni v nasledujicich fazich projektu.

Doporuceni

e Doporucujeme doplnit chybéjici plochy zastavby a rekreace v nékterych
schématech DM tak, aby byl vyjasnén rozpor mezi obr. 3 a obr. 4.

e  Upfesnit umisténi pfemisténého kotvisté v grafickych podkladech.

e V dalSich fazich vyjasnit moznosti prostupnosti uzemi ve vztahu ke stavajicimu i
navrhovanému stavu v KS.

e Zohlednit roli plochy ocelarny jako vyznamného vstupu do Uzemi i pfesto, Ze neni
soucasti zaméru DM.
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2. Porovnani zamérd

Obr. 2: Charakter ploch KS
se zménami zaméru DM (MW)

Obr. 3: Charakter ploch DM,
(Zoo U.n.L.)

Vstup Chabarovice

Redukce plochy

Vstup Hrbovice

'Vymezeni klidové zény pro
hnizdéni ptaki
Vstup Roudniky

Presunuti
hospodaFského objektu

Schéma charakteri ploch KS, str. 24

Zména vymezeni
Flochy zistay zastavitelného tizemi
Plochy rekreace v pfirodé
Plochy pfirodni s ¢asteénym rekreaénim vyuZitim
Plochy pfirodni

Plachy piirodni s vysokou ekologickou hodnotou

OIeEEYE

Plochy zmény charakteru zaméru DM

Schéma charakterd ploch Divoké Milada, ZOO U.n.L.

plochy zistauby

Ovokd Miada

plochy rekreace v pirodé
Dwvolka Miada

plochy priadn s éasteénjm rekreanim wutitim
plochy priadnf

Bivund Miala

Dvoka Milada

plochy vodnf rekratn
Dol Milada

plochy vodni s wysokou ekologickou hodnotou
Dvold Milada

e plochy prirodn s wysokou ekologickou hodnotou
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2. Porovnani zamérd

Obr. 4: Aktivity a rekreace DM
(Zoo U.n.L.) se zdkresem ploch
zdstavby

2.4 Porovnani cestni sité a
infrastruktury

o

+u
.....

Schéma aktivit a rekreace Divoka Milada, ZOO U.n.L.

i
-

E Plochy zastavby, viz schéma obr.3

Koncepchni studie JM

KS definuje nova dopravni a pési propojeni prostfednictvim Uprav stavajici infrastruktury a
navrhu novych tras. Navrh dopravni infrastruktury vychazi ze snahy minimalizovat
konfliktni mista mezi jednotlivymi zplsoby pohybu, umoznit plynuly a pfirozeny prdchod
krajinou a vytvofit sit cest a pésin, které svym charakterem a materidlovym feSenim
odpovidaji krajinarskému kontextu uzemi.

Hlavnim infrastrukturnim prvkem navrhu je okruzni kfizovatka u vstupu Hrbovice a
prelozeni rekreacniho okruhu ve vychodni ¢asti uzemi, které umoznuje plnohodnotné
propojeni vstupl Trmice a Hrbovice. Toto FeSeni zaroven vytvari pfedpoklady pro
zavedeni autobusové dopravy do uzemi. Nedilnou soucasti navrhu je také vytvoreni
zazemi parkovist u hlavnich vstup(, ktera maji za cil zkvalitnit pfistup navstévnikd.

Cestni sit je v KS navrzena jako hierarchizovana a prostupnd, umoznujici pohyb napfi¢
krajinou, lesy i loukami. Prlichod Uzemim je v3ak védomé omezen v citlivych ¢astech,
zejména v oblastech mokfad( a v plochach s vysokou ekologickou hodnotou podél
jizniho bfehu jezera, kde je prostupnost feSena pouze v omezeném rezimu.

Divoka Milada

Z grafickych podkladd DM je patrné, Ze stavaijici cestni sit je zachovana a pocita se s
doplnénim paralelni cesty podél jizni ¢asti rekreacniho okruhu. DalSi nové cesty nejsou v
podkladech podrobné zakresleny, coz je vzhledem k rané fazi zaméru DM pochopitelné a
odpovida Urovni zpracovani dostupnych materiald.

Dle ustniho vysvétleni zastupcl Zoo bude v severni ¢asti Uzemi, navrzené primarné pro
vefejnost, zachovana veskera stavajici cestni sit a pfipadné doplnéna o nové trasy tak,
aby byla zajisténa lepsi prostupnost Uzemi. V jizni ¢asti, zejména na bfehu, bude
upfednostnéna naplni zoologického parku a potfeby zvirat, resp. kvalita zivotniho
prostiedi. Cestni sit bude navrzena s ohledem na minimalizaci rusivych vlivll na zvifata.

Z hlediska verejnosti bude v Uzemi zachovana stavajici, nejvice vyuzivana cestni sit, ktera
je doplnéna o dalsi komunikace s cilem zlepSit celkovou prostupnost tzemi. Vzhledem k
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Obr. 5: Cestni sit v ndvrhu KS
(MW)

tomu, ze ¢ast FeSeného Uzemi je zaméfena predevsim na chov zvifat a edukaci
navstévnikl, budou nékteré plochy pfistupné pouze fizené a kontrolované. Cilem je
rozdéleni Uzemi na dveé ¢asti: prvni ¢ast ur¢enou vyhradné pro vefejnost a druhou ¢ast
zamerenou predevsim na chov zvifat, ktera je soucasné verejnosti pfistupna
prostfednictvim vymezenych tras.

Vyhodnoceni vzajemného souladu

Vzhledem k rozdilné urovni detailu zpracovani obou zamér( neni mozné v této fazi
jednoznacéné vyhodnotit jejich vzajemny soulad. Prostupnost Uzemi byla jednim z
dllezitych témat Sdilené vize Milada (bod 4.4 Milada — jezero pro véechny), ktera byla
zapracovana do KS. V dalSich fazich zdméru DM by tedy bylo vhodné posoudit, do jaké
miry je tato ¢ast naplnéna.

Doporuceni

e Vychazet z toho, Ze stavajici dopravni infrastruktura kolem jezera vznikla primarné
pro ucely rekultivace a technické obsluhy uzemi. Tomu odpovida jeji trasovani,
méfitko i materialové feSeni. Samostatné pési cesty a pésiny v Uzemi v soucasnosti
témér neexistuji. Je proto vhodné uvazovat o nové, jemnéjsi cestni siti, ktera uzemi
Iépe propoji a umozni volngjsi pohyb krajinou.

e Omezovat konfliktni situace na rekreacnim okruhu, kde se dnes misi pohyb bruslard,
cyklistl, chodcll a automobill. Nové pési trasy a alternativni vedeni cest by mély
pomoci oddélit jednotlivé typy pohybu a zvysit bezpecnost i komfort uzivateld.

e  Provéfit umisténi a rozsah oploceni v Uzemi. Z dostupnych podkladd neni jeho
vedeni zfejmé, nicméneé vzhledem k funkci zameéru s nim Ize pocitat. V dalSich
fazich projektu je nutné posoudit vliv oploceni na pohyb a prostupnost uzemi tak,
aby nedoslo k jejich zasadnimu omezeni (v souladu s principy Vize Milada).

e Jasné definovat v dalSich fazich moznosti pohybu v ekologicky hodnotnych
plochach, v€etné pripadnych omezeni.

e Koordinovat vétsi infrastrukturni zasahy s dalSimi aktéry v uzemi (mésta, kraj),
zejména v pripadé parkovist, prelozeni rekreac¢niho okruhu, okruznich kfizovatek a
dalSich dopravnich opatfeni. Spolecny postup je kliCovy pro zajisténi kvalitniho,
bezpecného a dlouhodobé udrzitelného pfistupu do uzemi i v jeho ramci.
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2. Porovnani zamérd

2.5 Porovnani rekreac€nich

aktivit a zplsobu uzivani uzemi
Koncepcéhni studie Jezero Milada
KS vychazi z déleni uzemi do charakterovych ploch s rozdilnou intenzitou vyuziti. Hlavni
rekreacni funkce - plaze, navstévnické zazemi, kempy a vstupy do vody —jsou
soustifedény zejména v okoli hlavni plaze a podél vychodniho bfehu jezera.
Hlavni rozvojové plochy umoznujici vystavbu vétsiho méfitka jsou navrzeny u vstupl
Trmice (s vefejnym nabrezim a kotvistém), Hrbovice (sportovné-rekreacni areal),
Ocelérna (potencidl revitalizace brownfieldu) a Roudniky (vstup propojeny s moznym
rozvojem obce smérem k jezeru).

Podél severniho bfehu jsou umoznény mensi vstupy do vody a dvé mensi plaze, umisténé
na zapadni strané v navaznosti na pfistupy z okolnich obci (Chabarovice, Roudniky). Jizni
bfeh je koncipovan jako zklidnéna ¢ast Uzemi - je zde navrzeno odtézeni pobfezni
komunikace a rozsifeni litoralnino pasma. Spoleéné s navrzenou oblasti mokiadd zde
vznika vysoce ekologicky a biologicky hodnotna ¢ast Uzemi bez aktivni rekreace. V ramci
celého Uzemi je navrzena sit drobnych staveb a prvk( v krajiné, které dopliuji trasu
navstévnikl a cile jejich pohybu — odpodivadla, mensi vyhlidky a rozhledny. Navrh KS je
nutné chapat v dlouhodobém horizontu, jako koncepci rozvoje Uzemi v horizontu pfiblizné
20-30 let. Realizace jednotlivych objektl a prvkd je zamys$lena postupné, v navaznosti na
pfirozeny a pozvolny rozvoj uzemi.

Rozsah aktivit a rekreacniho vyuziti byl v ramci zpracovani KS projednan s ohledem na
stavajici vyuzivani uzemi, podnéty verejnosti a jejich realizovatelnost v souladu s
celkovou vizi. Dlraz byl kladen zejména na zleps$eni pfistupu k vodé, podporu
nemotorovych vodnich sportl a rekreacnich aktivit v krajiné.

Divoka Milada

Z ustniho jednani se zastupci Zoo vyplynulo, Ze fada prvkl, zejména tematika rekreace a
aktivit, neni v dostupnych grafickych podkladech DM feSena. Zoo uvadi, ze vzhledem k
rané fazi konceptu a nizké mife rozpracovanosti navrhu je fada schémat a map z
podkladl (Obr. 6: Aktivity a rekreace) irelevantni ¢i zavadeéjici. Pfesné umisténi, rozsah a
pocet aktivit nebyly dosud definovany, ale je pocitano s vysokou mirou rekreacniho
vyuziti Uzemi.

Obr. 6: Aktivity a rekreace,
(Zoo U.n.L.)
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Vyhodnoceni vzajemného souladu

Téma rekreace a aktivit v Uzemi neni v dostupnych grafickych podkladech DM feSena.
Vzhledem k tomu neni v této fazi mozné posoudit soulad zaméru DM s KS v oblasti
rekreace a aktivit. Tyto funkce predstavuji vyznamnou naplr tzemi a jsou kliCovou
soucasti jeho vyuziti, coz zastupci Zoo sami potvrzuji. Rekreace a volnoCasové aktivity
jsou také jednim z bod( Sdilené vize Milada (bod 6: ,Milada nabidne kvalitni a rozmanity
program.”), ktery by mél byt v uzemi naplnén. Téma bylo velmi detailné feSeno a
projednano v ramci participace pfi zpracovani KS, v€etné dokumentu Design manualu,
jenz definoval zakladni designoveé ztvarnéni pro fadu mist. Deklarovany zamér Zoo
zachovat rekreacni potencial uzemi (plaze, glampy, kempy, sluzby) by bylo vhodné
aktualizovat do grafickych podkladd, aby byly vyvraceny obavy, ze tyto funkce nebudou
adekvatné naplnény. Pfedevsim u ploch vychodniho brehu, hlavni plaze a severniho a
zapadniho bfehu by mélo byt v ramci tohoto doplnéni jasné definovano, zda se jedna o
redukovanou, rozsifenou nebo zachovanou miru funkci v porovnani s KS.

Vstupni oblasti (Trmice, Hrbovice, Roudniky), které byly v ramci KS navrzeny jako hlavni
navstévnickeé plochy se zazemim, gastro sluzbami a dalSimi funkcemi, neni mozné ve

vztahu k zaméru DM jednoznacné posoudit. V DM jsou tyto oblasti oznaceny pfevazné
jako plochy vystavby (obr. 3), jejich pfesna naplii a funkce vSak neni ziejma.

Rozvojové vstupni plochy byly v rdmci navrhu KS rovnéz chapany jako jeden z nastrojl
zajisténi dlouhodobé ekonomické udrzitelnosti Uzemi a jeho spravy. Pfedpokladalo se, ze
se bude jednat o provozy s ekonomickym vynosem, které by mohly pfispivat k
financovani udrzby, provozu a postupného rozvoje. | v pfipadé, ze konkrétni funk&ni napln
Ci pfesné umisténi téchto ploch nemusi v ndvrhu DM odpovidat aktualnimu zaméru nebo
predstavé o charakteru uzemi, je vhodné jejich ekonomicky pfinos a roli v systému
fungovani uzemi zohlednit.

Umisténi drobnych objektl v krajiné neni v podkladech DM feSeno a nelze tak posoudit
iejich soulad s KS &i Design manualem. Zména ¢i posunuti nékterych objektl je

ocekavano vzhledem k implementaci zoologického parku. Povazujeme ale za dllezité,
aby drobné stavby a jednotny architektonicky jazyk z Uzemi zcela nemizely, pficemz
jejich pocet a presné umisténi Ize vnimat jako flexibilni sou¢ast dlouhodobého procesu
»zabydlovani” krajiny. V Uzemi se nachazeji tfi zaméry objektl s vydanym stavebnim
povolenim — prevlékarna s molem u trmické plaze, odpocivadlo s grilem u hlavni plaze a
vyvySené odpocivadlo u vstupu Roudniky. V dalsi pfipravé DM je nutna koordinace s
nositeli téchto projektd.

V klicovych a hojné vyuzivanych mistech uzemi (hlavni plaz, vstup Trmice, vstup
Hrbovice) byla vybudovana technicka infrastruktura pro budouci zazemi navstévnik( ve
shodé s KS. V dalsich fazich pfipravy zamérl DM by bylo vhodné vyuzit a navazat na tyto
pfipravné projekty, aby se maximalizoval potencial Uzemi a respektovala se pfedchozi
koncepce.

Doporuéeni

e V nasledujicich fazich projektu DM vyjasnit rozsah aktivit a rekreacniho zazemi, aby
bylo mozné jejich posouzeni ve vztahu ke KS.

eV nasledujicich fazich projektu DM upfesnit napli rozvojovych tzemi vstupl do
uzemi (Trmice, Hrbovice, Roudniky) odpovidajici jejich vyznamu v celkové strukture
uzemi.

e Vyjasnit vztah zaméru zoologického parku k navrzenym objektlm v krajiné v ramci
KS a Design manualu.

e Provérit navaznost navrhu DM na jiz povolené stavby a upresnit, které z nich jsou
zachovany a které nikoli.

e Vyuzit stavajici technickou infrastrukturu pro navstévnické zazemi a navaznost na
pfipravené projekty.
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3. Zaveér

3.1 Shrnuti porovnani

Zameér zoologického parku v oblasti jezera Milada je z pohledu autorl KS (Mandaworks)
vniman jako pozitivni impuls pro dalSi vyvoj izemi. V obdobi nasledujicim po dokonéeni
KS se uzemi potyka s dlouhodobé nevyfeSenymi otazkami budouci spravy, managementu
a provozu. Téma, které bylo otevieno jiz v ramci zpracovani KS, se dosud nepodafrilo
uzavfit a nastavit jasny a koordinovany ramec rozvoje Uzemi. Z tohoto hlediska
predstavuje projekt DM v soucasnosti konkrétni zamér s potencialem uchopit uzemi jako
celek, dat mu jasnou instituciondlni strukturu a napln.

Projekt DM pfinasi odpoveédi na Fadu zasadnich otazek spojenych s nakladanim s krajinou.
Vedle ekonomického pfinosu a snizeni naklad( na udrzbu krajiny prostfednictvim
zapojenim zvifat nabizi také zvySeni atraktivity Uzemi pro navstévniky. Tento pfistup Ize
vnimat jako rozvinuti Uvah KS, kterd smérovala ke sniZzeni nakladd na spravu krajiny jeji
diverzifikaci, nicméné i tak pocitala s tim, ze sprava uzemi bude dlouhodobé predstavovat
finan¢ni zatéz. Velmi pozitivné je hodnocena snaha projektu DM dale posilit ekologickou
hodnotu izemi, zejména v oblasti jizniho bifehu. Rozvoj biodiverzity, ochrana hnizdicich
druh( ptactva a dlraz na zachovani a rozvoj cennych biotop( navazuji na principy KS,
ktera v nékterych ¢astech Uzemi jiz pracovala s ochranou a rozvojem existujicich
ekologicky hodnotnych ploch. Zavedeni zklidnénych vodnich ploch a rozSifeni ekologicky
chranénych Gzemi Ize v tomto smyslu chapat jako logické pokracovani a posileni plvodni
koncepce.

Vzhledem k rozsahu krajiny, porostlim i otevienym loukam v okoli jezera Milada neni z
pohledu autorll KS v zasadnim rozporu ani vymezeni a pfipadné oploceni nékterych ¢asti
uzemi pro zoologicky park. K rozsahu oploceni a jeho umisténi vSak v tuto chvili nejsou k
dispozici podklady, a neni tak mozné posoudit, jaké konkrétni dopady bude zamér DM
mit na prostupnost Uzemi pro verejnost. V dalSich fazich pripravy projektu DM bude
proto velmi ddlezité doloZit, Ze nedojde k vyraznému zhorseni oproti stavajicimu a takeé
navrhovanému stavu prostupnosti z KS. Pravé dlraz na prostupnost a dostupnost tzemi
pro vefejnost byl jednim ze zakladnich principl KS a Sdilené vize Milada (bod 4.4 Milada -
jezero pro véechny) a mél by zlstat klicovym tématem i v dalSich fazich pfipravy DM.

Pojeti verejné rekreace a rozvojovych ploch, zejména v oblastech Trmic, vychodni plaze,
hlavni plaze a Hrbovic, neni v sou¢asnych podkladech zaméru DM rozpracovano a v
poskytnutych grafickych materialech je zachyceno pouze ve velmi omezeném rozsahu. V
ramci KS i Sdilené vize Milada predstavovalo téma rekreace jednu z kliCovych slozek
koncepce rozvoje Uzemi. Zakladnim principem bylo vytvofit model, v némz mize
rekreace dlouhodobé koexistovat s rozvojem krajiny. Z ustniho jednani se zastupci Zoo
vyplyva, Ze obdobnou ambici deklaruje i zamér DM. Tato ambice vSak zatim neni
promitnuta do dostupnych podkladd v takové mife, aby bylo mozné posoudit jeji konkrétni
naplnéni. Chybi zejména informace o zamysleném rozsahu aktivit, jejich kapacitach a
pfipadnych zménach oproti navrhu rekreaéniho zazemi v KS. V sou€asné fazi proto neni
mozné posoudit soulad €i nesoulad pojeti rekreac¢ni naplné a rozvojovych ploch mezi
KS a zamérem DM. Vzhledem k vyznamu tohoto tématu pro celkové fungovani uzemi a
naplnéni Sdilené vize Milada by bylo vhodné jej v nejblizsich fazich pfipravy zaméru DM
jednoznacné vyjasnit a doplnit do koncepcnich a grafickych podklad(. Absence
konkrétnéjsich podkladd v této oblasti mlize zaroven vyvolavat obavy, Ze rekreacni
funkce uzemi nebudou ve vysledném fesSeni naplnény v rozsahu predpokladaném v KS.

Ve stavajici fazi zaméru DM neni mozné posoudit, zda je a bude Design manual izemi
pFi navrhu zoologického parku zohlediiovan. Zachovani jednotného architektonického a
krajinarského charakteru Uzemi povazujeme za dileZité pro jeho Citelnost a celkovou
kvalitu. Design manual tak pfedstavuje vyznamny nastroj pro udrzeni kontinuity a identity
uzemi i v pfipadé odlisné funk&ni napliné jednotlivych &asti.
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3. Zaver

3.2. Zaveér

Obr. 7: Situace zdkresu zaméru DM
do KS, samostatnd priloha ¢.1

Z pohledu autorll Koncepcni studie Ize prolnuti obou zamérd — Koncepcéni studie a Divoka
Milada — vnimat jako realnou a funk&ni variantu dalSiho rozvoje Uzemi; v dalSich fazich je
v8ak nutné vyjasnit nékteré zasadni otazky a detaily. Soulad s Koncep¢éni studii je patrny
zejména v praci s krajinou, ochrané biotop(, rozvoji biodiverzity a vyuZziti krajinnych
ploch k dlouhodobé udrzitelné spravé. Naopak otazky verejné rekreace a rozvojovych
ploch, zejména v oblastech Trmice, vychodni a hlavni plaze a Hrbovic, nejsou v této fazi
zaméru Divoka Milada zatim dostate¢né reseny, a nelze proto posoudit jejich shodu s
plvodni koncepci. Stejné tak neni jasné, do jaké miry a zda bude zohlednén Design
manual a zachovani jednotného architektonického a krajinarského charakteru uzemi.

V dalSich fazich pfipravy zaméru Divoka Milada doporucujeme aktualizovat koncepci
uzemi s ohledem na Sdilenou vizi jezera Milada a soustredit se na klicové otazky, jako
je prostupnost izemi, naplnéni rekrea€nich funkci a vyuziti rozvojovych ploch. Pro
zajisténi souladu s Koncepcni studii jde o zasadni témata, které je nutné jednoznacné
vyjasnit. Vzhledem k tomu, ze jde o Uzemi ve spravnim obvodu vice obci, doporu¢ujeme
pfi rozvoji zoologického parku navazat také na predesly proces pripravy zahrnujici
aktivni komunikaci a participaci s verejnosti a zainteresovanymi subjekty. Timto
zplsobem Ize nejen navazat na vysledny plan jako takovy, ale také rozvijet budoucnost
uzemi spole¢né s mistni komunitou a lidmi, ktefi jej jiz dnes intenzivné vyuzivaji.

Piiloha 1.- Situace zakresu i ilad: i studie jezera Milada bezen 2026

Provéit mnost zachovintzéméry
50 stavaonim povolnm

Vatahu ke Koncepen studi jezera Milada, formét A3 MANDAWORKS
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